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PROFORMA DE LA CARTA INVITACION Y ANEXOS

Asuncion, de septiembre 2020.

Sefior
(Datos del potencial locador)

Presente

Tenemos ‘el agrado de dirigirnos a Ud. con el objeto de invitarle a participar en el
procedimiento de LOCACION DE INMUEBLES DETERMINADO N° 06/2020 PARA LA
SEDE DE CENTRO DE ATENCION AL PUBLICO EN LA CIUDAD DE SAN ESTANISLAO
~ID N° 375.319.-

El plazo limite para la presentacién de la oferta es (indicar
dia y hora)

La oferta debera ajustarse a las condiciones del presente procedimiento de
contratacion establecidas en los siguientes documentos que se adjuntan:

Anexo 1. Instrucciones al oferente y datos del procedimiento de Locacion de
Inmueble Determinado.
Anexo 2. Formulario de presentacion de oferta.
Anexo 3.Cantidad, descripcion y especificaciones técnicas del inmueble requerido.
Anexo 4. Pro forma de Contrato de Locacién de Inmueble.

Anexo 5. Declaraciones Juradas.

‘Atentamente,

Abg. Rossana Estigarribia L. - Gerente
Unidad Operativa de Contrataciones
ESSAP S.A.

Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay S.A.
José Berges 516 ¢/ San José y Brasil — Asuncion
Teléfonos: 225-001/3
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ANEXO 1

INSTRUCCIONES PARA LOS OFERENTES Y DATOS DEL
PROCEDIMIENTO DE LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO

1. La Convocante emite estos Documentos que forman parte de las condiciones
“LOCACION DE lNMl’JEBLES DETERMINADGC N° 06/2020 PARA LA SEDE DE
CENTRO DE ATENCION AL PUBLICO EN LA CIUDAD DE SAN ESTANISLAO” -

La descripcion del tipo de inmueble requerido, plazo contractual y
condiciones de pago se especifican en el Anexo 3.

2. Podra participar en este procedimiento el Oferente que no se encuentre
comprendido en las prohibiciones o limitaciones para presentar propuestas o
para contratar establecidas en el articulo 40 de la Ley N° 2051/03, con las
excepciones previstas en la Ley de Presupuesto del afio vigente.

3. El Oferente que participe en este procedimiento de locacién deberé observar
los mas altos niveles éticos. La Convocante actuara frente a cualquier hecho
o reclamacion que se considere fraudulento o corrupto. Si se comprueba que
un funcionario publico, o quien actie en su lugar, y/o el Oferente o
adjudicatario propuesto en un proceso de contratacién, ha incurrido en
practicas fraudulentas o corruptas,

a. Se descalificara la oferta del oferente directamente involucrado en las
practicas fraudulentas o corruptivas;

b. Se remitiran los antecedentes del oferente directamente involucrado
en las practicas fraudulentas o corruptivas, a la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas, a los efectos de l|a aplicacion de las
sanciones previstas en el Titulo Séptimo de la Ley N° 2051/03.

C. Se comunicara ante las instancias correspondientes si el hecho
conocido se encontrare tipificado en la legislacién penal.

4. Ninguna de las condiciones contenidas en este documento, asi como en las
ofertas presentadas por el/los participante(s) podran ser negociadas

5. La Convocante respondera por escrito a todas las solicitudes de aclaracion,
siempre que dichas solicitudes las reciba hasta la fecha limite para realizar
consultas. La Convocante enviara copia de las respuestas, incluyendo una
descripcion de las consultas realizadas, sin identificar su fuente, al interesado
y a todos los oferentes invitados. Asi mismo, difundird dichas respuestas a
través del Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py)
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La Convocante podréd modificar estos documentos mediante adendas
numeradas hasta dos dias habiles antes de la entrega y apertura de ofertas.

Toda Adenda emitida por la Convocante, formara parte integral de los
Documentos y sera notificada por escrito a los oferentes invitados. Ademas,
sera difundida a través del Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones
Plblicas (www.contrataciones.gov.py). Si la modificacién se refiere a los
datos registrados en el SICP, se deberan realizar los cambios en el sistema e
indicar los mismos en una adenda numerada. La Convocante podra,
prorrogar el plazo de presentacién de ofertas a fin de dar a los posibles
Oferentes un plazo razonable para que puedan tomar en cuenta las adendas
en la preparacién de sus ofertas.

El Oferente financiaré todos los costos relacionados con la preparacion y
presentacion de su oferta, y la Convocante no estara sujeta ni sera
responsable en ningln caso por dichos costos.

La Oferta, asi como toda la correspondencia y documentos relativos a la
oferta intercambiados entre el Oferente y la Convocante deberan ser
redactados en idioma castellano.

10.El oferente debera presentar con su oférta los siguientes documentos:

a)

b)
c)

d)

El Formulario de oferta suscripto por el oferente en base al formulario
estandar que se adjunta en Anexo 2.

Fotocopia simple de la cédula de identidad del firmante de la oferta:
Fotocopia simple del Certificado de cumplimiento tributario vigente o
constancia de no ser contribuyente;

En caso de ser persona juridica, fotocopia simple de la Constitucion, inscripta
en los registros publicos y de los estatutos sociales con sus modificaciones,
si las hubiere;

Fotocopia simple del documento que acredite la capacidad del firmante,
(poder o documentos estatutarios como acta de asamblea o de directorio).
En caso que suscriba la oferta otra persona en representacion del titular del
inmueble, debera acomparar una fotocopia simple de su cédula de identidad
y del poder suficiente otorgado por Escritura Publica para presentar la oferta
y representarlo en los actos. No es necesario que el Poder esté inscripto en
el Registro de Poderes.

Fotocopia simple del pago del impuesto inmobiliario del periodo vigente;
Fotocopia simple del Titulo de propiedad del inmueble.

Declaracion jurada de no hallarse comprendido en las prohibiciones o
limitaciones para contratar establecidas en el articulo 40 y de integridad
conforme al articulo 20, inc. w), ambos de la Ley N° 2051/03, de acuerdo con
lo dispuesto en la Resolucidon N° 330/07 de la Direccion General de
Contrataciones Publicas. .
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j)

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Declaracién Jurada en la que se garantice que ni el oferente ni sus
proveedores se encuentran involucrados en practicas que violen derechos de
los menores estipulados en la Constitucién Nacional, los Convenios 138 y
182 de la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT), el Cddigo del
Trabajo, Cédigo de la Nifiez y la Adolescencia, demas leyes y normativas
vigentes en la Republica del Paraguay, conforme al formato aprobado por la
Direccion Nacional de Contrataciones Publicas en la Resolucidn DNCP N°
677/2010.

Garantia de Mantenimiento de la Oferta.

Declaracién Jurada de bienes y rentas, activos Yy pasivos ante la Contraloria General
de la RepuUblica, para los sujetos obligados en el en el marco de la Ley N°
6355/2019 o Resolucion Judicial que declare la aplicacion de dicha Ley como
Inconstitucional o disponga la Suspensién de sus efectos.

La informacién de contacto del formulario de oferta se provee en caracter de
declaracion jurada, y el oferente reconoce como vélidas las comunicaciones
o notificaciones que la Convocante o la Direccion Nacional de Contrataciones
Publicas realice en las mismas.

La moneda de oferta y pago sera expresada en el SICP. La cotizacién en
moneda diferente sera motivo de rechazo de la oferta. Se mantendra la
moneda de la oferta como moneda del contrato.

Las ofertas deberan permanecer validas por 30 (treinta) dias, contado a partir
de la fecha de la apertura de ofertas establecida por la Convocante.

El Oferente garantizaré el mantenimiento de su oferta durante el plazo de
validez indicado en el punto anterior, la validez de |a garantia deberd ser de
al menos treinta (30) dias posteriores al plazo de validez de las ofertas, o del
periodo prorrogado, si corresponde, por un monto equivalente al 5 (cinco) %
del monto total de la oferta, mediante declaracién jurada conforme al
formulario del Anexo 5.

Las Ofertas deberan presentarse en sobres cerrados dirigidos a la
Convocante.

Todas las paginas de la oferta deberan estar firmadas y foliadas por el
oferente o su representante. Los textos entre lineas, tachaduras o palabras
superpuestas seran validos solamente si llevan la firma o la media firma de la
persona que firma la Oferta. La ausencia de foliatura no es causal de
descalificacion de la oferta.

La Convocante no considerara ninguna oferta que llegue con posterioridad al
plazo limite indicado en el SICP para la presentacion de ofertas. Toda oferta
que reciba la Convocante después del plazo limite para la presentacion de
las ofertas sera declarada tardia y sera rechazada y devuelta al Ofé;rente
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remitente sin abrir.

18.Al concluir el acto de apertura, se labrard un acta de conformidad a las
disposiciones del articulo 57 del Decreto N° 2992/19.

19.Para la evaluaciéon de las ofertas, la Convocante utilizara los siguientes
criterios:
> Se verificard primeramente la presentacion de los documentos de
caracter sustancial:

e Formulario de Oferta debidamente completado y firmado.

Garantia de Mantenimiento de Oferta debidamente extendida

e Documentos que acrediten la identidad del oferente y representacion
suficiente del firmante de la oferta.

e Declaracion Jurada de no hallarse comprendido en las inhabilidades del
Art. 40 y la Declaratoria de integridad del Art. 20 (Res. 330/07).

> Verificada la documentacion y analizada la pertinencia de cada uno de
los documentos sustanciales mencionados, en caso de que se omita la
presentacion de los mismos o se presente en forma irregular, la oferta
sera desechada.

> El andlisis de las ofertas se basara Unicamente en la evidencia
documentada requerida por el presente pliego de condiciones.

> A fin de verificar el cumplimiento se utilizara el criterio “cumple” o “no
cumple”.

19.1. Calificacion legal. Prohibiciones de los Incs. a) y b) del Articulo 40.

El Comité de Evaluacion confirmard que el Oferente no se encuentra
comprendido en las prohibiciones establecidas en el Art. 40, Incs. a) y b) de
la Ley N° 2051/03, en base al siguiente analisis:

En primer lugar, verificara que el Oferente haya proporcionado en forma
satisfactoria la Declaracion Jurada de no hallarse comprendido en las
prohibiciones y limitaciones establecidas en el Articulo 40 de la Ley N°
2051/03 que se incluye como formulario pro forma en los documentos del
llamado.

Verificard los registros del personal de la Convocante para detectar si el
Oferente o sus representantes, se hallan comprendidos en el presupuesto
del inciso "a" del articulo 40.

Verificara por los medios disponibles, si el Oferente y los demas sujetos
individualizados en las prohibiciones contenidas en la Ley N° 1626/00;;"De la
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Funcion Publica”, aparecen en la base de datos del SINARH o bien de la
Secretaria de la Funcion Publica.

Si se constata que alguna de las personas mencionadas en el parrafo
anterior figura en la base de datos del SINARH, el Comité analizara
acabadamente si tal situacion le impedira ejecutar el contrato de que se trate,
exponiendo los motivos para aceptar o rechazar la oferta, segun sea el caso.
El Comité podra recurrir a fuentes publicas o privadas de informacién, para
verificar los datos proporcionados por el Oferente. Si el Comité confirma que
el Oferente o sus integrantes, poseen impedimentos la oferta sera
rechazada, y se remitiran los antecedentes a la Direccidén Nacional de
Contrataciones Publicas (DNCP) para los fines pertinentes.

19.2. Analisis de los precios ofertados.

La convocante, analizard los demas documentos requeridos a fin de
corroborar, el cumplimiento de los demas requerimientos.

Durante la evaluacion de ofertas, luego de haber realizado la correccion de
errores aritméticos y ordenar las ofertas de menor a mayor, conforme los
precios ofertados, el Comité de Evaluacion procederd a solicitar a los
oferentes una explicacion detallada de la composicién del precio ofertado
cuando la diferencia entre el precio ofertado y el precio referencial sea
superior al treinta por ciento (25%) para ofertas por debajo del precio
referencial y del veinte por ciento (15%) para ofertas que se encuentren por
encima del referencial preparado por la convocante y difundido con el
llamado a contratacion.

Si el oferente no respondiese la solicitud, o la respuesta no sea suficiente
para justificar el precio ofertado del bien, obra o servicio, la oferta podra ser
rechazada.

El andlisis de los precios, con esta metodologia, seré aplicado a cada item,
rubro o partida que contenga la oferta y en cada caso debera ser
debidamente fundada la  decisién de la Convocante en el ejercicio de su
facultad discrecional.

19.3. Margen de preferencia nacional.

Se aplicara el margen de preferencia nacional de conformidad a la
legislacion vigente. La acreditacion de Origen Nacional del Producto, en el
marco del proceso de contratacidn, sera a través del Certificado de Origen
Nacional, expedido por Autoridad competente.

En caso de que los oferentes que se encuentren dentro del rangd%{del
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porcentaje para beneficiarse del margen, no presentaren con su oferta el
certificado o presentare la constancia en tramite del mismo, el Comité de
Evaluacion solicitara por escrito el certificado, otorgando para su
presentacion un plazo de 24 horas. Si luego del requerimiento realizado por
el Comité el oferente no presentare el documento, o la presentacion sea
deficiente o tardia, la oferta no sera descalificada, pero no podra acogerse al
beneficio. A fin de acogerse al beneficio, el certificado debe ser emitido como
maximo a la fecha y hora tope de apertura de ofertas.

Durante la evaluacién de la oferta, si la oferta evaluada como la mas baja es
una oferta de un bien o servicio importado o que no haya presentado el
Certificado de Origen de Producto y Empleo Nacional, esta serd comparada
con la oferta mas baja del bien nacional que ha presentado el aludido
certificado, agregandole al precio total del bien que no cuenta con el
Certificado de Origen de Producto y Empleo Nacional una suma equivalente
al porcentaje establecido en la legislaciéon vigente. Si en dicha comparacién
adicional, la oferta del bien producido del bien o servicio producido en el
Paraguay que haya acreditado mediante la presentacion del certificado,
resultare ser la mas baja se la seleccionara para la adjudicacién; caso
contrario se seleccionara la oferta del bien o servicio proveniente del
extranjero o que no haya presentado el citado documento.

En caso de abastecimiento simultdneo, la aplicacién del margen de
preferencia se realizara a los efectos de la distribucién de la proporcién de
adjudicacion y no para la adecuacién de los precios, segun lo indicado en la
clausula pertinente de las IAO del Pliego Estandar de Bienes y Servicios.

19.4 Criterio para desempate de ofertas.

En caso de que existan dos o mas oferentes solventes que cumplan con
todos los requisitos establecidos en el pliego de bases y condiciones del
llamado, igualen en precio y sean sus ofertas las mas bajas, el comité de
Evaluacion determinara cuél de ellas es la mejor calificada para ejecutar el
contrato utilizando los criterios en el siguiente orden.

En primer lugar, la convocante tendra en cuenta al oferente que tenga mayor
cantidad de empleados inscriptos en el Instituto de Previsién Social — IPS, en
los ultimos seis meses anteriores al Acto de Apertura, para ello se requerira
la presentacidon de la “Declaracion Jurada de Salarios” que el empleador
utilizé para el pago del seguro social, en caso de que la documentacién no
esté contenida en la oferta o en el Sistema de Informacion de Proveedores
del Estado (SIPE)

De persistir el empate, se analizard la capacidad financiera del Oferente,
para cuyo efecto se verificara quien posea el mayor coeficiente en el Ratio
de Liquidez (activo corriente / pasivo corriente) del dltimo afo.

Si aln aplicando este criterio de desempate, persistiera el mismo, la
Convocante analizara la capacidad técnica de las ofertas evaluandese lo
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20.

21.

22.

siguiente: El que posea el maydr monto de contratos ejecutados
satisfactoriamente en el Ultimo arfio.

En caso de Consorcios;

Para los criterios- a) y b), se sumaran los promedios y los coeficientes,
respectivamente, de cada miembro, a los efectos de promediar los
resultados; para el criterio ¢) se sumaran las cantidades de los contratos de
todos los miembros.

De persistir el empate luego de la aplicacion de los criterios precedentemente
indicados, la Convocante determinara cudl es la oferta a ser adjudicada,
exponiendo las razones de su eleccién en el Informe de Evaluacién o en el
acto administrativo de adjudicacion.

Ademas se aplicaran las disposiciones establecidas en los articulos 56, 57,
58, 69, 60, 61 y 64 del Decreto Reglamentario de la Ley N° 2051/03.

La adjudicacion sera notificada por nota al oferente. Debera difundirse
ademas en el Portal de la Direcciéon Nacional de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py).

El valor de la Garantia de Cumplimiento de Contrato es de: 70 (diez) % del
valor total del contrato._Adecuarse a lo establecido en la CIRCULAR
DNCP N° 01/2017 “La garantia del contrato deberd extenderse por todo
el _periodo de ejecuciéon_del contrato mds 30 dias posteriores a la
vigencia del mismo.

23.La Convocante podra aceptar la Garantia de Cumplimiento de Contrato en

forma de Declaracion Jurada: Si, conforme al formulario del Anexo 5.

24.La liberacién de la Garantia de Cumplimiento tendra lugar: en la Gerencia de

la Unidad Operativa de Contrataciones Publicas, en un plazo de 28 dias
contados a partir de la fecha de cumplimiento de las obligaciones del
proveedor.

25.El precio adjudicado estara sujeto a reajustes. La formula y procedimiento

para el calculo de reajustes seran los siguientes:
Reajuste =]A—IN x 100
IN
IN: indice inicial de precios de Alquiler y Mantenimientos de Vivienda del B.C.P.
IA: indice actual de precios de Alquiler y Mantenimientos de Vivienda del B.C.P.
H
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26.Las personas interesadas podran protestar por escrito o a través de medios
remotos de comunicacién electrénica ante la Direccién Nacional de
Contrataciones Publicas, contra los actos que contravengan las
disposiciones que rijan la materia objeto de este documento, dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a aquel en que éste ocurra o el Oferente
tenga o deba haber tenido conocimiento del acto impugnado, de acuerdo a la
Ley N° 2051/03 de Contrataciones Publicas.

27.Cualquier persona puede realizar las denuncias de supuestos hechos de
corrupcion o de irregularidades en este proceso de contratacion o en
cualquier otro, que tenga conocimiento, a través del Portal de Contrataciones
Publicas (www.contrataciones.gov.py), utilizando el Programa de Proteccion
al Denunciante, que garantiza la confidencialidad de los datos del
denunciante, y cuya investigacion puede monitorearse a través del Portal.

28.Mecanismo formal de resolucion de conflictos: Cualquier diferencia que surja
durante la ejecucion de los Contratos se dirimira conforme las reglas
establecidas en la Ley N° 2051/03.

29.En forma previa a la suscripcion del contrato, el adjudicado debera presentar:
a. Informe de condiciones de dominio y de gravamenes del inmueble

expedido por la DGRP.

b. Certificado de vigencia de poder, cuando la oferta haya sido suscrita
por un representante y no se haya presentado con la oferta.

30.El adjudicado debe inscribirse en el Sistema de Proveedores del Estado
(SIPE), conforme a la reglamentacion vigente.

Observaciones:

Los oferentes que presenten la constancia del Sistema de Informacién de
Proveedores del Estado (SIPE) no necesitaran adjuntar las documentaciones
que se encuentren en estado “ACTIVO e HISTORICO”, sustituyendo la
presentacion fisica de los mismos.

EL ANEXO 2 SE F-'NCUENTRA EN ARCHIVO APARTE, A TAL
EFECTO LA CONVOCANTE DEBERA MANTENERLO EN FORMATO
WORD A FIN DE QUE EL OFERENTE LO PUEDA UTILIZAR EN LA
PREPARACION DE SU OFERTA

Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay $#7&7 77 &
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ANEXO 3

1. Descripcién del Inmueble

1 2 3 4 5 5 7
item Cddigo de Descripcion Finca N¢/ Domicilio/ Distrito / Cantidad Unidad
catalogo Cuenta Localidad meses/dias de
Corriente Medida
catastral N°
80131501-001 | LOCACION DE FINCA N° 18.789 — AVDA. YEGROS 12 mes
g“é\f'r‘éER%[EADO " CTACTE C/CNEL. ZOILO
06/2020 ~“CENTRO CATASTRAL GONZALEZ / SAN
PUBLICO EN LA
CIUDAD DE SAN
ESTANISLAO"
5 80161504-998 | ~apanTin® N/A SAN ESTANISLAO 1 Mes

REFERENCIA: *Tener en cuenta que la Garantia no incluye IVA

Condiciones Generales:
LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO — CENTRO DE ATENCION AL PUBLICO

EN LA CIUDAD DE SAN ESTANISLAO. Ubicado sobre |a Avda. Yegros C/Cnel. Zoilo
Gonzalez.-

Condiciones Especificas:

Cta. Cte. Catastral N° 18.115.11 Finca N° 18.789.

El' Inmueble cuenta con una Superficie del terreno: 8 metros x 50 metros; Superficie
construida: 150 metros cuadrados.

La construccién de: 1 (una) planta, con 2 (dos) espacios para atencién al publico, 3
icinas, 1 (una) cocina, 1 (un) depodsito de 9x4, 3 (tres) sanitarios, 3 (tres)
ondicionados, portén eléctrico. Los pisos de ceramica en buen estado de
acion, paredes pintadas, techo de tejas en estado regular, ventanas de
X,-puertas de blindex y madera.

2. Plazo contractual

12 (doce) meses contados a partir de la fecha de la firma del contrato.

3. Forma o condiciones de pago

El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente Contrato esta
previsto en el Objeto de Gasto 250, con F.F. 30 del Presupuesto General de Gastos de la
ESSAP S.A. para el ejercicio 2020. La Ejecucion presupuestaria del Contrato que afecte al

ejercicio 2021, estara sujeta a la aprobacion del Presupuesto General de Gastos de la
ESSAP S.A. para dichos ejercicios.

Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay S.A.
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El local sera pagado por mes vencido, dentro de los 30 (treinta) dias de la recepcion
de las respectivas facturas legales presentadas en Mesa de Entrada (José Berges
N°® 516 ¢/ San José) dichas facturas deberan estar acompafiadas de una Nota
solicitado el pago de la factura, una copia del Contrato, una copia de la ultima
presentacion de la declaracion Jurada del IVA, Cédigo de Contratacion.,

Seran pasibles las retenciones correspondientes al Impuesto a la Renta y al
Impuesto al Valor Agregado, segun lo establecido por las disposiciones impositivas.

Se aplicara una retenciéon equivalente al 0,4% sobre las facturas pagadas, en
concepto de “Contribucion sobre Contratos” de conformidad a lo dispuesto en el Art.
41 de la Ley 2.051/03 "De Contrataciones Publicas” y Reglamento por Decreto N°
2992/19, modificado por Ley N°3439/2007.

4. Interés por mora

e £l plazo de pago después del cual la Contratante deberé pagar interés al
Locador es 30(treinta) dias contados a partir de la recepcion de la factura
en Mesa de Entrada de la ESSAP S.A.

e La tasa de interés que se aplicara es del 0,01% por el periodo de Ia
demora hasta que haya efectuado el pago completo.

Nota1: Conforme las disposiciones del Decreto 7781/06, para las
Contrataciones con Organismos de la Administracién Central, el
Oferente que resulte adjudicado, debera contar con una cuenta
corriente y/o caja de ahorro habilitada en un Banco de plaza, o en
su defecto, hallarse en condiciones de poder habilitar una cuenta
corriente y/o caja de ahorro a su nombre, a fin de poder hacer
efectivo el Pago Directo a Proveedores y Acreedores via
acreditacion en cuenta bancaria.
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