Locacién de Inmueble Determinado ANDE N° 80/2018

Anexo 4

Proforma de Contrato de Locacion de Inmueble

Entre la Administracién Nacional de Electricidad (ANDE) con domicilio en Avenida Espafia
N° 1268 y Padre Cardozo, Republica del Paraguay, representada para este acto por el
Ingeniero Victor Raul Romero Solis, en su caracter de Presidente, conforme a Decreto del
Poder Ejecutivo N° 44 de fecha 19 de agosto del 2013 con Cédula de Identidad
N° 658.632, denominado en adelante el LOCATARIO, por una parte, y, por la otra, la Sra.
Virginia Torres de Recalde, con domicilio en el Barrio Rural a 500 metros de la Rotonda
Principal, en la localidad de Pozo Colorado, Departamento de Presidente Hayes,
Republica del Paraguay, denominado en adelante LOCADOR, acuerdan celebrar el
presente "CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE” el cual estard sujeto a las
siguientes clausulas y condiciones:

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO.

Los documentos contractuales firmados por las partes y que forman parte integral del
contrato son los siguientes:

(a) Contrato,

(b) La Carta Invitacién y sus Adendas o modificaciones;

(c) los datos cargados en el SICP;

(d) La oferta del Proveedor,

(e) La resolucién de adjudicacion del Conitrato emitida por la Contratante y su respectiva
notificacion;

(f) [Agregar aqui cualquier otro(s) documento(s)]

Los documentos que forman parte del Contrato deberan considerarse mutuamente

explicativos; en caso de contradiccion o discrepancia entre los mismos, la prioridad se

dara en el orden enunciado anteriormente, siempre que no contradigan las disposiciones

de la Carta de Invitacién, en cuyo caso prevalecera lo dispuesto en ésta.

PRIMERA:

EL LOCADOR da en locacidon a favor del LOCATARIO un inmueble de su propiedad
situado en el Barrio Rural a 500 metros de la Rotonda Principal, localidad de Pozo
Colorado, Departamento de Presidente Hayes, identificado con Cta. Cte. Ctral. N° 30-
0814-13, que sera destinado para Oficinas de Servicios de Atencion al Cliente en Pozo
Colorado, Departamento de Presidente Hayes.

SEGUNDA:

El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente contrato esta
previsto en el rubro presupuestario 17002 — 251 — 30, con referencias N° 2018/11622 -
2019/00325 — 2020/00075, incluidos en el (Presupuesto General de la Nacion) hasta la
suma de Guaranies noventa y seis millones (¢ 96.000.000) Esta contratacion esta
incluida en el Plan Anual de Contrataciones (PAC) con el N° 341542 y estara sujeta a la
aprobacion del Presupuesto General de la Nacion de los afos 2019 y 2020.

TERCERA:

E! presente contrato es el resultado del proceso de Locacion N° 80/2018, convocado por
la Administracion Nacional de Electricidad (ANDE), segun  Resolucién
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CUARTA:

El precio de la locacion se fija en la suma de Guaranies

(G ) IVA incluido, pagaderos en forma anual entre el (indicar lapso de
fecha)

El precio de las expensas se fija en la suma (mensual) de
GUARANIES (& ) pagaderos por mes vencido
entre el primero y el diez de cada mes. [NO SE APLICA]

El monto de la Garantia es de Guaranies (G ),
pagaderos en (indicar fa forma de pago). [NO SE APLICA]

El monto total del presente contrato es de & (G ) VA
incluido.

La Forma y Condiciones de Pago se realizaran conforme al item N° 3 del Anexo 3 de la
Carta de Invitacién Estandar.

QUINTA:

El presente contrato tendré una vigencia de veinticuatro (24) meses a partir de la firma del
contrato que podra renovarse de comiin acuerdo observando lo dispuesto en el Art. 47 de
la Ley 2051/03.

El crédito presupuestario correspondera a fa modalidad plurianual (2018, 2019 y 2020). La
partida presupuestaria prevista para los ejercicios 2019 y 2020 se encuentran supeditadas
a la aprobacién del Presupuesto General de la Nacion de dichos afios.

Al término del primer afio de vigencia del Conirato, el canon de arrendamiento podré ser
reajustado y no serd superior a la variacion anual del Indice de Precios del Costo de
Alojamiento, Agua, Electricidad, Gas y otros, publicado por el Banco Central del
Paraguay, para el periodo anual del Contrato vigente, conforme al Articulo 46 de la Ley
N° 2051/2003.

Cr=C (1+Vi/100)

Referencia:

Cr: Canon reajustado

C: Canon actual

Vi: Variacién anual del indice de Precios para Alojamiento, Agua, Electricidad, Gas y

Otros.
SEXTA:

Conforme a lo establecido en el Art. 41° de la Ley 2.051/03 modificado por el Art. 1° de la
Ley 3.439/07 de “Contrataciones Publicas” se retendra el equivalente al cero punto cuatro
por ciento (0,4%) sobre el importe de cada factura, deducidos los impuestos
correspondientes.

SEPTIMA:

EL LOCADOR se obliga a:

a) El pago de los impuestos inmobiliarios, municipales, tasas, contribuciones u otro
tipo de gravamen que pudiera pesar sobre el inmueble.

b) Recibir la suma estipulada en concepto de alquiler en la forma pactada.
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c) Entregar al LOCATARIO la posesion del inmueble a partir de la firma del presente
contrato.

d) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algun
deterioro no imputable al LOCATARIO.

e) En el dia y hora fijados, al término del presente contrato o cuando se lo hubiere
rescindido, proceder a la recepcién del inmueble.
EL LOCATARIO se obliga a:

a) El pago de los servicios de agua corriente, limpieza de oficinas y espacios verdes,
correspondiente al inmueble individualizado como Cta. Cte. Ctral. N° 30-0814-13,

provision de energia eléctrica del medidor con N° y NIS N° ,
por el plazo de duracion del presente contrato o hasta la fecha de rescisién del
mismo.

b) Pagar el precio estipulado en concepto de alquileres en el lugar y tiempo
pactados.

¢) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algun
deterioro que le fuera imputable.

d) Entregar el inmueble locado en las mismas condiciones en las cuales lo recibid.
[salvo los desgastes y deterioros naturales propios del uso normal y del transcurso
del tiempo, los que no estaran a cargo de EL LOCATARIO mientras no sean
vinculables al mal uso, dolo o culpa de éste].

OCTAVA:

El LOCATARIO podra dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin
derecho a indemnizacién o reclamo alguno por parte de EL LOCADOR, con la condicion
de notificar la terminacién con treinta dias de anticipacion conforme lo dispone el Art. 45
de la Ley 2051/03.

NOVENA:

El LOCATARIO no podra subarrendar, prestar o ceder de cualquier forma el inmueble a
terceros, en todo o en parte, salvo que medie autorizacién escrita previa del LOCADOR.

DECIMA:

En caso de que el inmueble dado en locacién, durante el transcurso del contrato, sufra
algin deterioro no imputable al LOCATARIO, éste queda facultado a realizar las
reparaciones necesarias, con aviso previo y por escrito al LOCADOR. Los costos que
irroguen las reparaciones necesarias podra el LOCATARIO imputar a cuenta del precio de
1a locacion. Si el LOCADOR se opusiere a las reparaciones necesarias, las mismas seran
por su cuenta y cargo o, en su defecto, dardn derecho al LOCATARIO a la rescision
inmediata del contrato y al reclamo de los dafios y perjuicios en que se incurriere.

DECIMO PRIMERA:

El LOCATARIO no podra introducir modificaciones estructurales que impliquen el
aumento o disminucion del valor fiscal o comercial del inmueble arrendado sin
autorizacién escrita previa del LOCADOR; y si hubiere autorizacion, las modificaciones o
mejoras quedaran a beneficio del LOCADOR, sin obligacién del mismo de devolver el
importe por los gastos que efectue el LOCATARIO en tal concepto.
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No se entenderdn por modificaciones estructurales o mejoras los gastos de

mantenimiento necesario y urgente de servicio basico y/o de mobiliario comun de trabajo
o similares que introduzca o instale el LOCATARIO en ei inmueble arrendado, los cuales
quedan autorizados y son de exclusiva responsabilidad del LOCATARIO y no daran
derecho al LOCADOR para exigir resarcimiento alguno.

DECIMO SEGUNDA:
El LOCATARIO se reserva el derecho de acordar la ampliaciéon de la vigencia del contrato
conforme a lo establecido en el Art. 63 de la Ley 2051/03.

DECIMO TERCERA:

Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacion o aplicacion de este
contrato podran ser resueltas por el procedimiento de avenimiento (Art. 85 de la Ley
2051/03 y Art. 123 del Decreto N° 21909/03).

La interposicion del Recurso de Reconsideracion ante la contratante o de la solicitud de
Avenimiento ante la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas suspende el plazo
para interponer la demanda judicial respectiva hasta que sean resueltos.

Las partes se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales de ,
Republica del Paraguay.

En prueba de conformidad se suscriben 2 (dos) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto en la Ciudad de ., Republica del Paraguay, a los

dias del mes de de 20

o
e,
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