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Asuncidn, 08 de Febrero de 2018

DICTAMEN DC N° 04/2018

REF: LOCACION DE INMUEBLE N° 04/2018 “ALQUILER DE DEPOSITO PARA EL IPA — AD
REFERENDUM” ID N° 339.986.

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, en mi caracter de Director de la Direccion de Contrataciones del
Instituto Paraguayo de Artesanfa, a los efectos de elevar Dictamen, referente al Llamado a
LOCACION DE INMUEBLE N° 04/2018 “ALQUILER DE DEPOSITO PARA EL IPA — AD REFERENDUM”,
al respecto informo cuanto sigue:

- ANTECEDENTES:

Resolucion DNCP. N° 458/12 del 14 de Marzo de 2012, por la cual se deroga la
Resolucion MH/SSEAF/CNT N° 59/07 y se reglamenta el Proceso de Locacidn de Bienes
Inmuebles, establecido en el Art. 44 de la Ley 2051/03, asi como el proceso de
Renovacidn de Contratos de Locacidn.

La citada Resolucién dispone que los procesos de Locacién de Bienes Inmuebles que
efectuaren los Organismos y Entidades del Estado y Municipalidades, independientemente
de su fuente de financiamiento, deberan ser incluidos en el Plan Anual de Contrataciones
(PAC), como proceso de "Locacién de Inmuebles" y consolidados en un llamado unico.

Cabe mencionar que en atencién al Dictamen Justificativo en los términos del inciso b)
del Articulo N° 6, de la mencionada Resolucién y el Articulo N° 47, de la Ley N2 2051/03, cada una
de las Contrataciones de Locacién de Inmuebles que se pretenda formalizar, deberd contar con
un dictamen elaborado por la Direccién de Contrataciones, respectiva;

"Inciso b) dictamen elaborado por la UOC. respectiva, que deberd contemplar
minimamente los siquientes aspectos:

i) Los fundamentos de la necesidad de efectuar la locacién, y en el caso de
inmuebles determinados, la_expresa mencién de los motivos por los cuales el
inmueble seleccionado es la tnica que puede satisfacer adecuadamente los
requerimientos de la Convocante;

if) Los costos relacionados al arrendamiento y la sumatoria de todos los pagos a ser
efectuados en tal concepto durante el lapso _de tiempo que se pretende
contratar;

iii) La relacion costo-beneficio de sequir alquilando contra la posibilidad de adquirir

un_inmueble, relaciondndolos al destino, capacidad, caracteristicas, ubicacidén,
/ superficiggetc. del inmueble.
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i) FUNDAMENTACIONES:

Es de necesidad imperiosa el Alquiler de 1 (Un) Inmueble tipo Tinglado para Depdsito, esta
urgencia obedece a que el Instituto Paraguayo de Artesania no posee un lugar para cumplir con los
pardmetros de un Deposito, este inmueble se utilizara para el resguardo de bienes de la entidad,
como lo son lonas de toldos con sus respectivas estructuras metdlicas (10x10; 6x5 y 5x5), mesas
para ferias, sillas plasticas (en gran cantidad), muebles de oficina (escritorios, sillas interlocutoras,
armarios, etc.), documentacion de ejercicios fiscales de afios anteriores que no poseen espacio
fisico en la sede central y por ultimo magquinarias en general, el Deposito tipo Tinglado a Alquilar
reune todos los parametros de seguridad para garantizar el custodio de la totalidad de los bienes a
dejar en el lugar.

El mismo, cuenta con el espacio fisico amplio necesario para albergar las estructuras
metalicas de gran porte de los Toldos que cuenta la Institucion, ademds se podra realizar una
clasificacién de todos los muebles de oficina, como también de los documentos destinados para
archivo, es asi que con este inmueble se llegara a un correcto ordenamiento para el correcto
control y asi evitar el deterioro de los bienes mencionados.

Cabe mencionar que el inmueble cuenta con bafio, oficina, puerta de acceso metélica de
grandes dimensiones para el acceso de los camiones institucionales con puerta de escape
peatonal, el techo es de chapas galvanizadas sobre estructuras metdlicas, con muros de piedra
perimetral, las instalaciones eléctricas son trifasicas, también goza de los servicios basicos como
energia eléctrica y agua potable corriente.

El lugar tiene una ubicacién de facil acceso, en una zona altamente comercial y de facil
acceso a las rutas principales y cercana a la sede central para que todas las diligencias a efectuarse
en el depdsito sean con el ahorro en tiempo y combustible para la Institucién, el costo del alquiler
presentado esta dentro de los margenes y costos del mercado inmobiliario.

Corresponde sefialar que el Art. 44 — Disposiciones Generales de la Ley N° 2051/03,
dispone:
“Los procesos de Contratacién de Locacién en los que el Estado Paraguayo fuera Locatario,
en los que el canon mensual excediera el valor de_mil jornales minimos, se sujetaran al
procedimiento_de licitacidn publica, aquellos cuyo canon mensual fuese inferior a la
cuantia antes referida, se someterdn a las disposiciones de la adjudicacién directa”,
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El precio establecido en concepto de canon mensual por el Alquiler del Depésito es de Gs.
8.500.000 (Guaranies Ocho Millones Quinientos Mil), IVA incluido, al suscribir el contrato en
concepto de garantia se debe realizar el depésito por unica vez de Gs. 8.500.000 (Guaranies Ocho
Millones Quinientos Mil), de acuerdo a los montos estipulados se prevé como valor total a
devengar Gs. 93.500.000 (Guaranies Noventa y Tres Millones Quinientos Mil) en concepto por el
canon del alquiler por 11 (Once) meses, y la suma de Gs. 8.500.000 (Guaranies Ocho Millones
Quinientos Mil) en concepto de Garantia de Alquiler a ser abonado por (nica vez, totalizando |a

suma de Gs. 102.000.000 (Guaranies Ciento Dos Millones), suma a ser imputada en el Objeto de
Gasto 250 “Alquileres y Derechos”

El Contrato de Locacién debera ser suscrito en el mes de marzo del 2017, por el término
de 11 (Once) meses, y tendrd una vigencia desde la firma hasta el 31 de Enero del 2019, el
Llamado de referencia es de caracter Plurianual, afectando los ejercicios fiscales 2018 y 2019.

iii) ANALISIS DEL COSTO BENEFICIO:

Desde el punto de vista presupuestario se considera recomendable el arrendamiento del
inmueble, atendiendo que para el presente ejercicio fiscal el Instituto Paraguayo de Artesania

carece de la disponibilidad suficiente para la adquisicién de un inmueble que sea local para
depdsito de sus bienes.

Por tanto la Direccién de Contrataciones considera de suma importancia realizar los
procedimientos correspondientes para la Locacién de Inmueble.

Es mi Dictamen.-
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