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CARTA INVITACION Y ANEXOS

Asuncion de octubre de 2017

Senores
INMOBILIARIA REY SOL

Presente:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. (s) con el objeto de invitarle(s) a participar en el
procedimiento de Locacion de Inmueble Determinado N° 01/2017 “Alquiler de Oficinas
del Proyecto DCI-ALA/2011/22871” para la sede del Proyecto DCI-ALA/2011/22871

El plazo limite para la presentacion de la oferta es el dia 16/10/2017 hasta las 09:00

horas

La/s oferta/s deberéd/n ajustarse a las condiciones del presente procedimiento de
contratacion establecidas en los siguientes documentos que se adjuntan:

Anexo 1. Instrucciones alllos oferente(s) y datos del procedimiento de Locacion de
Inmueble(s) Determinado(s)

Anexo 2. Formulario de presentacion de oferta.

Anexo 3. Cantidad, descripcion y especificaciones técnicas del inmueble requerido.
Anexo 4. Pro forma de Contrato de Locacion de Inmueble

Anexo 5. Declaraciones Juradas.

Atentamente, =35 DE
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ANEXO 1

INSTRUCCIONES PARA LOS OFERENTES Y DATOS DEL
PROCEDIMIENTO DE LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO

La Convocante emite estos Documentos que forman parte de las condiciones de
Locacion de Inmueble Determinado N° 01/17 para la Sede de del Proyecto DCI-
ALA/2011/22871.

La descripcion del tipo de inmueble requerido, plazo contractual y condiciones de
pago se especifican en el Anexo 3.

Podra participar en este procedimiento el Oferente que no se encuentre
comprendido en las prohibiciones o limitaciones para presentar propuestas o para
contratar establecidas en el articulo 40 de la Ley N° 2051/03.

El Oferente que participe en este procedimiento de locaciéon debera observar los
mas altos niveles éticos. La Convocante actuara frente a cualquier hecho o
reclamacion que se considere fraudulento o corrupto. Si se comprueba que un
funcionario publico, o quien actue en su lugar, y/o el Oferente o adjudicatario
propuesto en un proceso de contratacion, ha incurrido en practicas fraudulentas o
corruptas,

a. Se descalificara la oferta del oferente directamente involucrado en las
practicas fraudulentas o corruptivas;

b. Se remitiran los antecedentes del oferente directamente involucrado en las
practicas fraudulentas o corruptivas, a la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas, a los efectos de la aplicacion de las sanciones
previstas en el Titulo Séptimo de la Ley N° 2051/03.

c. Se comunicara ante las instancias correspondientes si el hecho conocido
se encontrare tipificado en la legislacion penal.

Ninguna de las condiciones contenidas en este documento, asi como en las ofertas
presentadas por el/los participante(s) podran ser negociadas.

La Convocante respondera por escrito a todas las solicitudes de aclaracion,
siempre que dichas solicitudes las reciba hasta la fecha limite para realizar
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consultas. La Convocante enviard copia de las respuestas, incluyendo una
descripcion de las consultas realizadas, sin identificar su fuente, al interesado y a
todos los oferentes invitados. Asi mismo, difundira dichas respuestas a traves del
Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py)

6. La Convocante podra, modificar estos documentos mediante adendas numeradas

hasta dos dias habiles antes de la entrega y apertura de ofertas.

Toda Adenda emitida por la Convocante, formara parte integral de los Documentos
y sera notificada por escrito a los oferentes invitados. Ademas, sera difundida a
través del Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py). Si la modificacion se refiere a los datos registrados en
el SICP, se deberan realizar los cambios en el sistema e indicar los mismos en una
adenda numerada. La Convocante podra, prorrogar el plazo de presentacion de
ofertas a fin de dar a los posibles Oferentes un plazo razonable para que puedan
tomar en cuenta las adendas en la preparacion de sus ofertas.

El Oferente financiara todos los costos relacionados con la preparacion vy
presentacion de su oferta, y la Convocante no estara sujeta ni sera responsable en
ningun caso por dichos costos.

La Oferta, asi como toda la correspondencia y documentos relativos a la oferta
intercambiados entre el Oferente y la Convocante deberan ser redactados en
idioma castellano.

10. El oferente debera presentar con su oferta los siguientes documentos:

a) El Formulario de oferta suscripto por el oferente en base al formulario estandar
que se adjunta en Anexo 2.

b) Fotocopia simple de la cédula de identidad del firmante de la oferta;
c) Fotocopia simple de la cédula tributaria del oferente (RUC);

d) Fotocopia simple del Certificado de cumplimiento tributario vigente o constancia
de no ser contribuyente;

e) Fotocopia simple del pago del impuesto inmobiliario del periodo vigente;

f) Fotocopia simple de los estatutos sociales y sus modificaciones (en caso de ser
persona juridica);

M
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g) Fotocopia simple del documento que acredite la capacidad del firmante, cuando
corresponda (poder o documentos estatutarios como acta de asamblea o de
directorio). En caso que suscriba la oferta otra persona en representacion del
titular del inmueble, debera acompafnar una fotocopia simple de su cédula de
identidad y una fotocopia simple del poder suficiente otorgado por Escritura
Publica para presentar la oferta y representarlo en los actos. No es necesario
que el Poder esté inscripto en el Registro de Poderes.

h) Fotocopia simple del Titulo de propiedad del inmueble.

i) Informe de condiciones de dominio y de gravamenes del inmueble expedido por
la DGRP.

j) Declaracion jurada de no hallarse comprendido en las prohibiciones o
limitaciones para contratar establecidas en el articulo 40 y de integridad
conforme al articulo 20, inc. “w", ambos de la Ley N° 2051/03, de acuerdo con lo
dispuesto en la Resolucion N° 330/07 de la Direccién General de Contrataciones
Publicas.

k) Declaracion Jurada en la que se garantice que ni el oferente ni sus proveedores
se encuentran involucrados en practicas que violen derechos de los menores
estipulados en la Constitucion Nacional, los Convenios 138 y 182 de la
Organizacion Internacional del Trabajo (OIT), el Codigo del Trabajo, Codigo de la
Nifiez y la Adolescencia, demas leyes y normativas vigentes en la Republica del
Paraguay, conforme al formato aprobado por la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas en la Resolucion DNCP N° 677/2010.

[) Garantia de Mantenimiento de la Oferta:

La informacion de contacto del formulario “Informacion sobre el Oferente” se provee
en caracter de declaracion jurada, y el oferente reconoce como validas las
comunicaciones o notificaciones que la Convocante o la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas realice en las mismas.

La moneda de oferta y pago sera expresada en el SICP. La cotizacion en moneda
diferente sera motivo de rechazo de la oferta. Se mantendra la moneda de la oferta
como moneda del contrato.

Las ofertas deberan permanecer validas por 90 noventa dias, contado a partir de la
fecha limite para la presentacion de ofertas establecida por la Convocante.

El Oferente garantizara el mantenimiento de su oferta durante el plazo de validez
indicado en el punto anterior, pudiendo extenderse al menos hasta treinta (30) dias
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posteriores al plazo de validez de las ofertas, o del periodo prorrogado, si
corresponde, por un monto equivalente al 5% del monto total de la oferta, mediante
Declaracion Jurada conforme al formulario del Anexo 5].

Las Ofertas deberan presentarse en sobres cerrados dirigidos a la Convocante.

Todas las paginas de la oferta deberan estar firmadas y foliadas por el oferente. Los
textos entre lineas, tachaduras o palabras superpuestas seran validos solamente si
llevan la firma o la media firma de la persona que firma la Oferta.

La Convocante no considerara ninguna oferta que llegue con posterioridad al plazo
limite indicado en el SIC para la presentacion de ofertas. Toda oferta que reciba la
Convocante después del plazo limite para la presentacion de las ofertas sera
declarada tardia y sera rechazada y devuelta al Oferente remitente sin abrir.

Al concluir el acto de apertura, se labrara un acta de conformidad a las
disposiciones del articulo 54 del Decreto N° 21.909/03.

Para la evaluacidon y comparacion de las ofertas, la Convocante utilizara los
siguientes criterios:

A) Calificacion legal. Prohibiciones de los Incs. "a" y "b" del Articulo 40.

El Comité de Evaluacion confirmara que el Oferente no se encuentra
comprendido en las prohibiciones establecidas en el Art. 40, Incs. "a" y "b" de la
Ley N° 2051/03, en base al siguiente analisis:

En primer lugar, verificard que el Oferente haya proporcionado en forma
satisfactoria la Declaracion Jurada de no hallarse comprendido en las
prohibiciones y limitaciones establecidas en el Articulo 40 de la Ley N° 2051/03
que se incluye como formulario pro forma en los documentos del llamado.

Verificara los registros del personal de la Municipalidad para detectar si el
Oferente o sus representantes, se hallan comprendidos en el presupuesto del
inciso "a" del articulo 40.

Verificara por los medios disponibles, si el Oferente y los demas sujetos
individualizados en las prohibiciones contenidas en la Ley N° 1626/00 "De la
Funcion Publica", aparecen en la base de datos del SINARH o bien de la
Secretaria de la Funcion Publica.

Si se constata que alguna de las personas mencionadas en el parrafo
anterior figura en la base de datos del SINARH, el Comité analizara
acabadamente si tal situacion le impedira ejecutar el contrato de que se trate,
exponiendo los motivos para aceptar o rechazar la oferta, segun sea el caso.
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El Comité podra recurrir a fuentes publicas o privadas de informacion, para
verificar los datos proporcionados por el Oferente.

Si el Comité confirma que el Oferente o sus integrantes, poseen
impedimentos la oferta sera rechazada, y se remitiran los antecedentes a la
Direccion Nacional de Contrataciones Publicas (DNCP) para los fines
pertinentes.

B) Analisis de los precios ofertados

Durante la evaluacion de las ofertas, luego de haber realizado la
correccion de errores aritméticos y ordenar las ofertas de menor a mayor,
conforme los precios ofertados, el Comité procedera a solicitar a los oferentes
una explicacion detallada de la composicion del precio ofertado cuando la
diferencia entre el precio ofertado y el precio referencial sea superior al treinta
por ciento (30 %) para ofertas por debajo del precio referencial y del veinte por
ciento (20%) para ofertas que se encuentren por encima del precio referencial,
preparado por la Convocante y difundido con el llamado de contratacion.

Si el Oferente no respondiese la solicitud, o /a respuesta no sea suficiente
para justificar el precio ofertado del bien, obra o servicio, el precio sera declarado
inaceptable y la oferta rechazada, debiendo constar la explicacion en el informe
de Evaluacion respectivo.

El analisis de los precios, con esta metodologia, sera aplicado a cada
precio Item, rubro o partida que contenga a oferta, independientemente del
sistema de adjudicacion adoptado por el llamado (por el total, lotes, Items)".

C) Criterio para desempate de ofertas: N/A

En caso de que existan dos o mas oferentes solventes que cumplan con

todos los requisitos establecidos en el pliego de bases y condiciones del llamado,
igualen en precio y sean sus ofertas las mas bajas, el comité de Evaluacion
determinara cual de ellas es la mejor calificada para ejecutar el contrato
utilizando los criterios en el siguiente orden.
a) En primer lugar, la convocante tendra en cuenta al oferente que tenga
mayor cantidad de empleados inscriptos en el Instituto de Prevision Social — IPS,
en los ultimos seis meses anteriores al Acto de Apertura, para ello se requerira
la presentacion de la “Declaracion Jurada de Salarios” que el empleador utilizo
para el pago del seguro social, en caso de que la documentacion no esté
contenida en la oferta o en el Sistema de Informacion de Proveedores del Estado
(SIPE)
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b) De persistir el empate, se analizara la capacidad financiera del Oferente,
para cuyo efecto se verificard quien posea el mayor coeficiente en el Ratio de
Liquidez (activo corriente / pasivo corriente) del ultimo afo.

C) Si aun aplicando este criterio de desempate, persistiera el mismo, la
Convocante analizara la capacidad técnica de las ofertas evaluandose lo
siguiente: El que posea el mayor monto de contratos ejecutados
satisfactoriamente en el ultimo ano.

En caso de Consorcios;

Para los criterios a) y b), se sumaran los promedios y los coeficientes,
respectivamente, de cada miembro, a los efectos de promediar los resultados;
para el criterio ¢) se sumaran las cantidades de los contratos de todos los
miembros.

De persistir el empate luego de la aplicacion de los criterios
precedentemente indicados, la Convocante determinara cual es la oferta a ser
adjudicada, exponiendo las razones de su eleccion en el Informe de Evaluacion o
en el acto administrativo de adjudicacion.

D) Ademas se aplicaran las disposiciones establecidas en los articulos 56,
57, 58, 59, 60, 61 y 64 del Decreto Reglamentario de la Ley N° 2051/03.

E) Las ofertas se aceptaran siempre que provengan de personas fisicas o
juridicas que cuenten con la capacidad legal para contratar con el Estado
Paraguayo.

F) La adjudicacién del contrato se efectuara conforme con los criterios
establecidos en el articulo 63 del Decreto Reglamentario de la Ley N° 2051/03 de
Contrataciones Publicas. La Convocante se reserva el derecho de declarar
desierto o cancelar el proceso de contratacion, unicamente conforme con lo
dispuesto en los articulos 30 y 31 de la Ley N° 2051/03 de Contrataciones
Publicas, sin que por ello incurra en responsabilidad alguna frente all/los
Oferente(s).

G) La adjudicacion sera notificada por nota a cada uno de los oferentes.
Debera difundirse ademas en el Portal de la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas (www.contrataciones.gov.py).

H) El valor de la Garantia de Cumplimiento de Contrato: 10% del valor total
del contrato
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1) La Convocante podra aceptar la Garantia de Cumplimiento de Contrato en
forma de Declaracion Jurada: NO

J) La liberacion de la Garantia de Cumplimiento tendra lugar: 25 dias
contados a partir de la fecha de complimiento de las obligaciones del proveedor.

K) El precio adjudicado estara sujeto a reajustes. La formula y procedimiento
para el calculo de reajustes seran los siguientes:

En atencion a lo estipulado en el Art. 56 de la Ley N° 2051/03, los precios
ofertados estaran sujetos a reajustes (a peticion de parte y por escrito), siempre y
cuando: Exista una variacion sustancial de precios en la economia nacional y
ésta se vea reflejada en el indice de Precios al Consumidor (IPC) publicado por
el Banco Central del Paraguay, en un valor igual o mayor al 15% (quince por
ciento) sobre la inflacion oficial publicado para el mismo periodo.

La formula a aplicar para el ajuste de precios es:

PA=PO x [IBCP

PA=Precio Reajustado de la oferta.

PO=Precio Original de la oferta.

IBCP=indice de Inflacion del BCP.

L) Las personas interesadas podran protestar por escrito o a través de
medios remotos de comunicacion electronica ante la Direccidon Nacional de
Contrataciones Publicas, contra los actos que contravengan las disposiciones que
rijan la materia objeto de este documento, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a aquel en que éste ocurra o el Oferente tenga o deba haber tenido
conocimiento del acto impugnado, de acuerdo a la Ley N° 2051/03 de
Contrataciones Publicas.

M) Cualquier persona puede realizar las denuncias de supuestos hechos de
corrupcion o de irregularidades en este proceso de contratacion o en cualquier
otro, que tenga conocimiento, a través del Portal de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py), utilizando el Programa de Proteccion al
Denunciante, que garantiza la confidencialidad de los datos del denunciante, y
cuya investigacion puede monitorearse a través del Portal.

N) Mecanismo formal de resolucién de conflictos: Cualquier diferencia que
surja durante la ejecucion de los Contratos se dirimira conforme las reglas
establecidas en la Ley N° 2051/03.
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Observaciones:

Los oferentes que presenten la constancia del Sistema de Informacion de
Proveedores del Estado (SIPE) no necesitaran adjuntar las documentaciones

que se encuentren en estado “ACTIVO”, sustituyendo la presentacion fisica
de los mismos.

EL ANEXO 2 SE ENCUENTRA EN ARCHIVO APARTE, A TAL EFECTO
LA CONVOCANTE DEBERA MANTENERLO EN FORMATO WORD A
FIN DE QUE EL OFERENTE LO PUEDA UTILIZAR EN LA
PREPARACION DE SU OFERTA.
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ANEXO 3

1. Descripcion del Inmueble

iIL‘Ill

Finca N°/Cuenta

Codigo de
Catilogo

Descripeion

Corriente
Catastral N°©

Domicilio/Distrito/
Localidad

Cantidad
meses/dias

Unidad de
Medida

80131502-001

Alquiler de 1a Oficina
N° 301 del Edificio
Christian Sabe Valiente,
ubicado en Alberdi N°
320.

Mes

3]

SO131502-001

Alquiler de la Oficina
N° 302 del Edificio
Christian Sabe Valiente,
ubicado en Alberdi N°
320.

Mes

80131502-001

Alquiler de la Oficina
N° 308 del Edificio
Christian Sabe Valiente,
ubicado en Alberdi N°
320.

Mes

80131502-001

Alquiler de la Oficina
Ne 311 del Edificio
Christian Sabe Valiente,
ubicado en Alberdi N°©
320

Mes

[§

S0131502-001

Alquiler de Ia Oficina
N 315 del Edificio
Christian Sabe Valiente,
ubicado en Alberdi N°
320

80161504-002

Expensas Comunes de la
Oficina N° 301 del
Edificio Christian Sabe
Valiente, ubicado en
Alberdi N° 320.

Unidad

80161504-002

Expensas Comunes de la
Oficina N° 302 del
Edificio Christian Sabe
Valiente, ubicado en
Alberdi N° 320.

Unidad

30161504-002

Expensas Comunes de la
Oficina N° 308 del
Edificio Christian Sabe
Valiente, ubicado en
Alberdi N° 320.

Unidad
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Expensas Comunes de la
Oficina N° 311 del
80161504-002 Edificio Christian Sabe 15 Unidad
Valiente, ubicado en
Alberdi N° 320.

Expensas Comunes de la
Oficina N2 315 del
80161504-002 Edificio Christian Sabe 15 Unidad
Valiente, ubicado en
Alberdi N° 320.

Garantia de Alquiler de

las Oficinas del Edificio

S0161504-998 Christian Sabe Valiente, |

ubicado en Alberdi N°
320.

Plazo contractual.
Desde octubre de 2017 a enero de 2019 - total 15 (quince) meses.

Forma o Condiciones de pago

Una vez emitido el Cédigo de Contratacion y confeccionada la Orden de Servicio
respectivos, se realizaran los pagos previstos para el Ejercicio Fiscal Aho 2017.
Para el pago se fija como fecha tope del mismo 60 (sesenta) dias, luego de
entregada la factura con la nota de solicitud de pago en la Unidad Ejecutora del
Proyecto DCI-ALA/2011/22871. Para los anos 2018 y 2019, los pagos se
realizaran una vez aprobados los Presupuestos Generales de Gastos de dichos
Ejercicios Fiscales y el Plan Financiero de la Entidad respectivamente.

Interés por mora

El plazo de pago después del cual la Contratante debera pagar interés al
Locador es al dia siguiente a la fecha tope de pago, es decir pasado los (60)
sesenta dias.

La tasa de interés que se aplicara es del 0,5 % (cero coma cinco por ciento) por
el periodo de la demora hasta que haya efectuado el pago completo.

Nota1: Conforme las disposiciones del Decreto 7781/06, para las Contrataciones
con Organismos de la Administracion Central, el Oferente que resulte adjudicado,
debera contar con una cuenta corriente y/o caja de ahorro habilitada en un Banco
de Plaza, o en su defecto, hallarse en condiciones de poder habilitar una cuenta

“corriente y/o caja de ahorro a su nombre, a fin de poder hacer efectivo el pago

Directo a Proveedores y Acreedores via acreditacion en cuenta bancaria.
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ANEXO 4
Proforma de Contrato de Locacion de Inmueble

CONTRATO N° 12017

REPUBLICA DEL PARAGUAY
MINISTERIO DE HACIENDA

Programa de Apoyo a la Politica Publica de Desarrollo Social en el Paraguay
Proyecto de Fortalecimiento de Implementacion PPR DCI-ALA/2011/22871

CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE N° 01/2017 - AD REFERENDUM -
PLURIANUAL - ID N° 328.482.

“ALQUILER DE OFICINAS PARA EL PROYECTO DCI-ALA/2011/22871"
Suscrito con la Empresa Inmobiliaria REY SOL

En la ciudad de Asuncion, Capital de la Republica del Paraguay a los dias del
mes de octubre del afio dos mil diecisiete, el Ministerio de Hacienda, representado en
este acto por el Sefior Oscar Llamosas Diaz, Viceministro de Administracion
Financiera del Ministerio de Hacienda, conforme al Decreto del Poder Ejecutivo N° 7284
de fecha 13 de junio del 2017 y Director General del Programa, conforme a la
Resolucion M.H. N° 226 de fecha 10 de agosto del 2012, de nacionalidad paraguaya,
con Cédula de Identidad N° 984.175, con domicilio legal en la calle Chile N° 252 entre
Palma y Presidente Franco, en adelante El Locatario, por una parte, y por la otra parte,
la Empresa Inmobiliaria Rey Sol con RUC N° 183006-6, domiciliada en la calle Alberdi
N° 322 ¢/ Palma, representada en este acto por la Sra. Maria Ceferina Valiente Vda. de
Sabe, con Ceédula de Identidad N° 183.006, denominada en adelante El Locador,
acuerdan en celebrar el presente contrato en el marco del Procedimiento de
Contratacion de Locaciéon de Inmueble para el “ALQUILER DE OFICINAS PARA EL
PROYECTO DCI-ALA/2011/22871” que se regird por las siguientes clausulas y
condiciones:

CLAUSULA PRIMERA:

EL LOCADOR da en locacién a favor del LOCATARIO un inmueble de su propiedad,
situado en la calle Alberdi N° 320 c/Palma - Oficinas 301, 302, 308, 311 y 315, del
Tercer Piso, del Edificio Christian Sabe Valiente e individualizado como Finca N° 7123,
Cta. Cte. Catastral N° 10-0417-01 distrito de La Encarnacién, de la Ciudad de Asuncion,

w
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que sera destinado para local de las Oficinas del PROYECTO DCI-ALA/2011/22871.---

CLAUSULA SEGUNDA:

El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente contrato esta
previsto en los Objetos de Gastos especificos 240 “Gastos por Servicios de Aseo,
Mantenimiento y Reparaciones” y 250 “Alquileres y Derechos” del Programa 12-
06-3-01-00-07 “PROYECTO FORTALECIMIENTO DE IMPLEMENTACION PPR DCI-
ALA/2011/22871, en el Presupuesto General de la Nacion del presente Ejercicio Fiscal
2017. Con relacion a los gastos previstos para los afios 2018 y 2019, los mismos se
encontraran supeditados a la aprobacion presupuestaria de dichos Ejercicios Fiscales.--

CLAUSULA TERCERA:

El presente proceso de locacion ad referéndum - plurianual fue aprobado por
Resolucion UEP DCI-ALA/2011/22871 N° 09/2017, de fecha 25 del mes de septiembre
del afo 2017. La validez de la locacion para los Ejercicios Fiscales 2018 y 20109,
quedara sujeta a la aprobacion de la partida presupuestaria correspondiente.

CLAUSULA CUARTA: ,

El precio de locacion se fija en la suma mensual de GUARANIES NUEVE MILLONES
CUARENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO (Gs. 9.045.468)
IVA Incluido, pagaderos por mes vencido entre el primero y el diez del siguiente mes.--

El precio de las expensas se fija en la suma mensual de GUARANIES UN MILLON
SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA (Gs. 1.006.250), pagaderos por mes vencido
entre el primero y el diez de cada mes.

El monto de la Garantia es de GUARANIES UN MILLON CIENTO SETENTA Y NUEVE
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES (Gs. 1.179.843), pagadero con el primer
pago de locacion mensual a efectuarse.

El monto total del presente contrato es de GUARANIES CIENTO CINCUENTA Y UN
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS TRECE (Gs.
151.955.613), IVA Incluido.

El pago se realizara en la Cuenta Corriente N° 10-1307404 en el Sudameris Bank
S.A.E.CA.

CLAUSULA QUINTA:
El presente contrato tendra una vigencia de 15 (quince) meses, a partir del
de Octubre del 2017 hasta el dia 09 de enero del afno 2019.
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CLAUSULA SEXTA:

FORMA Y TERMINOS PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

EL LOCADOR debera garantizar el fiel cumplimiento de contrato por un monto
equivalente al 10% del monto total adjudicado. A tal efecto, debera presentar al
LOCATARIO, dentro de los diez (10) dias calendario siguiente a la firma del Contrato,
un Seguro de fiel cumplimiento de contrato bajo la siguiente forma: pdéliza de seguros
emitida por una Compania de Seguros autorizada a operar y emitir polizas de seguros
de caucion en la Republica del Paraguay.

La falta de constitucion y entrega oportuna del seguro sera causal de rescision del
contrato por causa imputable al LOCADOR, en cuyo caso la CONVOCANTE podra
adjudicar el contrato en la forma prevista en el segundo parrafo del articulo 36 de la Ley
N° 2051/03.

El Seguro de fiel cumplimiento de contrato se hara efectivo si el LOCATARIO
determinare la rescision del contrato por causa imputable al LOCADOR, conforme a la
ley, al reglamento y al contrato.

La liberacion de la Garantia de Cumplimiento tendra lugar a los 25 (veinticinco) dias
contados a partir de la fecha de complimiento de las obligaciones del LOCADOR.---------

CLAUSULA SEPTIMA:

Conforme a lo establecido en el Articulo 41 de la Ley N° 2051/03 “De Contrataciones
Publicas”, modificado por el Articulo 1° de la Ley N° 3439 “Que modifica la Ley N°
2051/03 de Contrataciones Publicas” se retendra el equivalente al cero punto cinco por
ciento (0,5%) sobre el importe de cada factura, deducidos los impuestos
correspondientes.

CLAUSULA OCTAVA:
El Locador se obliga a:

a) El pago de los impuestos inmobiliarios, municipales, tasas, contribuciones u otro
tipo de gravamen que pudiera pesar sobre el inmueble.-

b) Recibir la suma estipulada en concepto de alquiler de la forma pactada.-

c) Entregar AL LOCATARIO la posesion del inmueble a partir de la firma del
presente contrato.-

d) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algun
deterioro no imputable AL LOCATARIO.-

e) En el dia y hora fijados, al término del presente contrato o cuando se lo hubiera
rescindido, proceder a la recepcion del inmueble.-

e ... = = ==
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El Locatario se obliga a:

a) El pago de los servicios de: agua corriente, provision de energia eléctrica y
consumo de la linea telefonica, por el plazo de duracion del presente contrato o
hasta la fecha de rescision del mismo.-

b) Pagar el precio estipulado en concepto de alquileres en el lugar y tiempo
pactados.-

c) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algun
deterioro que le fuera imputable.-

d) Entregar el inmueble locado en las mismas condiciones en las cuales lo recibio.-

CLAUSULA NOVENA:
EL LOCATARIO podra dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin
derecho a indemnizacion o reclamo por parte de EL LOCADOR, con la condicion de
notificar la terminacion con treinta dias (30) de anticipacion, conforme lo dispuesto en el
Articulo 45 de la Ley N° 2051/03 “"De Contrataciones Publicas”.

CLAUSULA DECIMA:
EL LOCATARIO no podra subarrendar el inmueble a terceros, en todo o en parte, salvo
que medie autorizacion escrita previa del LOCADOR.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA:
En caso de que el inmueble dado en locacion, durante el transcurso del contrato, sufra
algun deterioro no imputable AL LOCATARIO, éste queda facultado a realizar las
reparaciones necesarias, con aviso previo y por escrito AL LOCADOR.

Los costos que irroguen las reparaciones necesarias podra EL LOCATARIO imputar a
cuenta del precio de la locacion. Si EL LOCADOR se opusiere a las reparaciones
necesarias, las mismas seran por su cuenta y cargo o, en su defecto, daran derecho AL
LOCATARIO a la rescision inmediata del contrato y al reclamo de los dafos y perjuicios
en que se incurriere.- '

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA:
EL LOCATARIO no podra introducir modificaciones estructurales que impliquen el
aumento o disminucion del valor fiscal o comercial del inmueble arrendando sin
autorizacion escrita previa del LOCADOR; y si hubiere autorizacion, las modificaciones
0 mejoras quedaran a beneficio del LOCADOR, sin obligacion del mismo de devolver el
importe por los gastos que efectie el LOCATARIO en tal concepto.

No se entenderan por modificaciones estructurales o mejoras los gastos de
mantenimiento que sean necesarios y urgentes de servicios basicos y/o de mobiliario
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comun de trabajo o similar que introduzca o instale el LOCATARIO en el inmueble
arrendado, los cuales quedan autorizados y son de exclusiva responsabilidad del
LOCATARIO y no daran derecho al LOCADOR para exigir resarcimiento alguno.---------

CLAUSULA DECIMO TERCERA:

EL LOCATARIO se reserva el derecho de acordar un incremento en la vigencia del
contrato conforme a lo establecido en el Articulo 63 de la Ley N° 2051/03 “De
Contrataciones Publicas”.

CLAUSULA DECIMO CUARTA:
Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacién o aplicacion de este
contrato podran ser resueltas por el procedimiento de avenimiento (Articulo 85 de la Ley
N°® 2051/03 y el Articulo 123 del Decreto N° 21.909/03). La interposicion del Recurso de
Reconsideracion ante la contratante o de la solicitud de Avenimiento o Arbitraje ante la
Direccion Nacional de Contrataciones Publicas (DNCP) suspende el plazo para
interponer la demanda judicial respectiva hasta que sean resueltos.

En prueba de conformidad se suscriben en tres (3) ejemplares de igual tenor y a un solo
efecto en la Ciudad de Asuncion, Republica del Paraguay, a los dias del mes
de octubre del 2017.

Maria Ceferina Valiente Vda. de Sabe Senor Oscar Llamosas Diaz
Inmobiliaria REY SOL Director General
Proyecto DCI-ALA/2011/22871
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