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CARTA DE INVITACION
PARA LOCACION DE

INMUEBLE
DETERMINADO

“ALQUILER DE LOCAL PARA CENTRO
DE ATENCION AL PUBLICO EN LA
CIUDAD DE CAAGUAZU” — ID N° 348.723

Aprobada por Resolucién DNCP N°1510 del 26 de abril de 2018
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PROFORMA DE LA CARTA INVITACION Y ANEXOS

Asuncién, de 2018.

Sefor
(Datos del potencial locador)

Presente

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. con el objeto de invitarle a participar en el
procedimiento de Locacion de Inmueble N° 03/2018 para la sede de Centro de
Atencidn al Publico en la Ciudad de Caaguazu.

El plazo limite para la presentacidon de la oferta es (indicar
dia y hora)

La oferta debera ajustarse a las condiciones del presente procedimiento de
contratacion establecidas en los siguientes documentos que se adjuntan:

Anexo 1. Instrucciones al oferente y datos del procedimiento de Locacién de
Inmueble Determinado.

Anexo 2. Formulario de presentacion de oferta.

Anexo 3.Cantidad, descripcion y especificaciones técnicas del inmueble requerido.
Anexo 4. Pro forma de Contrato de Locacion de Inmueble.

Anexo 5. Declaraciones Juradas.

Atentamente,

Abg. Carlos Ocampos, Gerente
Unidad Operativa de Contrataciones
ESSAP S.A.
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ANEXO 1 |

INSTRUCCIONES PARA LOS OFERENTES Y DATOS DEL
PROCEDIMIENTO DE LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO

1. La Convocante emite estos Documentos que forman parte de las condiciones
de Locacion de Inmueble Determinado N° 03/2018 para la Sede de Centro de
Atencion al Publico en la Ciudad de Caaguazu — ID N° 348,723,

L.a descripcion del tipo de inmueble requerido, plazo contractual y condiciones
de pago se especifican en el Anexo 3.

2. Podré participar en este procedimiento el Oferente que no se encuentre
comprendido en las prohibiciones o limitaciones para presentar propuestas o
para contratar establecidas en el articulo 40 de la Ley N° 2051/03, con las
excepciones previstas en la Ley de Presupuesto del afio vigente.

3. El Oferente que participe en este procedimiento de locacién debera observar
los mas altos niveles éticos. La Convocante actuara frente a cualquier hecho o
reclamacion que se considere fraudulento o corrupto. Si se comprueba que un
funcionario publico, o quien actie en su lugar, y/o el Oferente o adjudicatario
propuesto en un proceso de contratacidn, ha incurrido en practicas
fraudulentas o corruptas,

» Se descalificara la oferta del oferente directamente involucrado en las
practicas fraudulentas o corruptivas;

=  Se remitiran los antecedentes del oferente directamente involucrado en
las practicas fraudulentas o corruptivas, a la Direcciéon Naciona!l de
Contrataciones Publicas, a los efectos de la aplicacion de las sanciones
previstas en el Titulo Séptimo de la Ley N° 2051/03.

» Se comunicara ante las instancias correspondientes si el hecho
conocido se encontrare tipificado en la legislacion penal.

4. Ninguna de las condiciones contenidas en este documento, asi como en las
ofertas presentadas por el/los participante(s) podran ser negociadas

5. La Convocante responderd por escrito a todas las solicitudes de aclaracion,
siempre que dichas solicitudes las reciba hasta la fecha limite para realizar
consultas. La Convocante enviara copia de las respuestas, incluyendo una
descripcion de las consultas realizadas, sin identificar su fuente, al interesado y
a todos los oferentes invitados. Asi mismo, difundiré dichas respuestas a través
del Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas
{(www.contrataciones.gov.py)

6. La Convocante podra, modificar estos documentos mediante adendas
numeradas hasta dos dias habiles antes de la entrega y apertura de ofertas.

7. Toda Adenda emitida por la Convocante, formard parte integral de los
Documentos y sera notificada por escrito a los oferentes invitados. Ademas,
sera difundida a traveés del Portal de la Direccion Nacional de Contrataciones
Publicas (www.contrataciones.gov.py). Si la modificacién se refiere a los datos
registrados en el SICP, se deberan realizar los cambios en el sistema e indicar
los mismos en una adenda numerada. La Convocante podra, prorrogar el plazo
de presentacion de ofertas a fin de dar a los posibles Oferentes un plazo

razonable para que puedan tomar en cuenta las adendas en la preparacion de
sus ofertas.

8. Bl Oferente financiara todos los costos relacionados con la preparacién y
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presentacion de su oferta, y la Convocante no estard sujeta ni serév ’ch
responsable en ningun caso por dichos costos.

9. La Oferta, asi como toda la correspondencia y documentos relativos a la oferta
intercambiados entre el Oferente y la Convocante deberan ser redactados en
idioma castellano.

10.El oferente debera presentar con su oferta los siguientes documentos:

a) El Formulario de oferta suscripto por el oferente en base al formulario
estandar que se adjunta en Anexo 2.

b) Fotocopia simple de la cédula de identidad del firmante de la oferta;

c) Fotocopia simple del Certificado de cumplimiento tributario vigente o
constancia de no ser contribuyente;

d) En caso de ser persona juridica, fotocopia simple de la Constitucion,
inscripta en los registros publicos y de los estatutos sociales con sus
modificaciones, si las hubiere;

e) Fotocopia simple del documento que acredite la capacidad del firmante,
(poder o documentos estatutarios como acta de asamblea o de directorio).

fy En caso que suscriba la oferta otra persona en representacion del titular del
inmueble, debera acompanar una fotocopia simple de su cédula de
identidad y del poder suficiente otorgado por Escritura Publica para
presentar la oferta y representarlo en los actos. No es necesario que el
Poder esté inscripto en el Registro de Poderes.

g) Fotocopia simple del pago del impuesto inmobiliario del periodo vigente;

h) Fotocopia simple del Titulo de propiedad del inmueble.

i} Declaracion jurada de no hallarse comprendido en las prohibiciones o
limitaciones para contratar establecidas en el articulo 40 y de integridad
conforme al articulo 20, inc. w), ambos de la Ley N° 2051/03, de acuerdo
con lo dispuesto en la Resolucion N° 330/07 de la Direccién General de
Contrataciones Publicas.

iy Declaracion Jurada en la que se garantice que ni el oferente ni sus
proveedores se encuentran involucrados en practicas que violen derechos
de los menores estipulados en la Constitucién Nacional, los Convenios 138
y 182 de la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT), el Codigo del
Trabajo, Cddigo de la Niflez y la Adolescencia, demas leyes y normativas
vigentes en la Republica del Paraguay, conforme al formato aprobado por la
Direccion Nacional de Contrataciones Publicas en la Resolucion DNCP N°
677/2010.

k) Garantia de Mantenimiento de la Oferta.

11. La informacion de contacto del formulario de oferta se provee en caracter de
declaracion jurada, y el oferente reconoce como validas las comunicaciones o
notificaciones que la Convocante o la Direccidn Nacional de Contrataciones
Publicas realice en las mismas.

12.La moneda de oferta y pago serd expresada en el SICP. La cotizacidén en
moneda diferente serd motivo de rechazo de la oferta. Se mantendra la
moneda de la oferta como moneda del contrato.

13.Las ofertas deberan permanecer validas por 30 (treinta) dias, contado a partir
de la fecha de la apertura de ofertas establecida por la Convocante.

14.El Oferente garantizara el mantenimiento de su oferta durante el plazo de
validez indicado en el punto anterior, la validez de la garantia debera ser de al
menos treinta (30) dias posteriores al plazo de validez de las ofertas, o del
periodo prorrogado, si corresponde, por un monto equivalente al 5 (cinco) %

del monto total de la oferta, mediante declaracion jurada conforme al formulario
d?‘/ Anexo 5.
/

TS
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15. Las Ofertas deberan presentarse en sobres cerrados dirigidos a la Convocante.

16. Todas las paginas de la oferta deberan estar firmadas y foliadas por el
oferente o su representante. Los textos entre lineas, tachaduras o palabras
superpuestas seran validos solamente si llevan la firma o la media firma de la
persona que firma la Oferta. La ausencia de foliatura no es causal de
descalificacién de la oferta.

17.La Convocante no considerara ninguna oferta que llegue con posterioridad al
plazo limite indicado en el SICP para la presentacién de ofertas. Toda oferta
que reciba la Convocante después del plazo limite para la presentacion de las
ofertas seré declarada tardia y sera rechazada y devuelta al Oferente remitente
sin abrir.

18.Al concluir el acto de apertura, se labrara un acta de conformidad a las
disposiciones del articulo 54 del Decreto N° 21.909/03.

19.Para la evaluacion de las ofertas, la Convocante utilizara los siguientes
criterios:

» Se verificara primeramente la presentaciéon de los documentos de
caracter sustancial:

o Formulario de Oferta debidamente completado y firmado.

+ Garantia de Mantenimiento de Oferta debidamente extendida

+ Documentos que acrediten la identidad del oferente y representacion
suficiente del firmante de la oferta.

o Declaracion Jurada de no hallarse comprendido en las inhabilidades del
Art. 40 y la Declaratoria de integridad del Art. 20 (Res. 330/07).

» Verificada la documentacion y analizada la pertinencia de cada uno de
los documentos sustanciales mencionados, en caso de gue se omita la
presentacion de los mismos o se presente en forma irregular, la oferta
sera desechada.

> El analisis de las ofertas se basard Unicamente en la evidencia
documentada requerida por el presente pliego de condiciones.

» A fin de verificar el cumplimiento se utilizara el criterio “cumple” o "no
cumple”.

19.1. Calificacion legal. Prohibiciones de fos Incs. a) y b) del Articulo 40.

El Comite de Evaluacion confirmara que el Oferente no se encuentra
comprendido en las prohibiciones establecidas en el Art. 40, Incs. a) y b) de
la Ley N° 2051/03, en base al siguiente analisis:

En primer lugar, verificara que el Oferente haya proporcionado en
forma satisfactoria la Declaracion Jurada de no hallarse comprendido en las
prohibiciones vy limitaciones establecidas en el Articulo 40 de la Ley N°
2051/03 que se incluye como formulario pro forma en los documentos del
llamado.

Verificara los registros del personal de la Convocante para detectar si
el Oferente o sus representantes, se hallan comprendidos en el
presupuesto del inciso "a" del articulo 40.

Verificard por los medios disponibles, si el Oferente y los demas
sujetos individualizados en las prohibiciones contenidas en la Ley N°
1626/00 "De la Funcidn Publica”, aparecen en la base de datos del SINARH
0 bien de la Secretaria de la Funcion Publica.

Si se constata que alguna de las personas mencionadas en el
parrafo anterior figura en la base de datos del SINARH, el Comité analizara
acabadamente si tal situacién le impedira ejecutar el contrato de que se
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trate, exponiendo los motivos para aceptar o rechazar la oferta, segun sea
el caso.

El Comité podra recurrir a fuentes publicas o privadas de
informacién, para verificar los datos proporcionados por el Oferente.
Si el Comité confirma que el Oferente 0 sus integrantes, poseen
impedimentos la oferta sera rechazada, y se remitiran los antecedentes a la

Direccion Nacional de Contrataciones Publicas (DNCP) para los fines
pertinentes.

19.2. Analisis de los precios ofertados.

La convocante, analizara los demas documentos requeridos a fin de
corroborar, el cumplimiento de los demas requerimientos.

Durante la evaluacién de ofertas, luego de haber realizado la correccion de
errores aritméticos y ordenar las ofertas de menor a mayor, conforme los
precios ofertados, el Comité de Evaluacion procedera a solicitar a los
oferentes una explicacion detallada de la composicion del precio ofertado
cuando la diferencia entre el precio ofertado y el precio referencial sea
superior al treinta por ciento (30%) para ofertas por debajo del precio
referencial y del veinte por ciento (20%) para ofertas que se encuentren por
encima del referencial preparado por la convocante y difundido con el
llamado a contratacion.

Si el oferente no respondiese la solicitud, o la respuesta no sea suficiente
para justificar el precio ofertado del bien, obra o servicio, la oferta podra ser
rechazada.

El analisis de los precios, con esta metodologia, sera aplicado a cada item,
rubro o partida que contenga la oferta y en cada caso deberd ser
debidamente fundada la decisidn de la Convocante en el ejercicio de su
facultad discrecional.

19.3. Margen de preferencia nacional.

Se aplicara el margen de preferencia nacional de conformidad a la
legislacion vigente. La acreditacion de Origen Nacional del Producto, en el
marco del proceso de contratacion, sera a través del Certificado de Origen
Nacional, expedido por Autoridad competente.

En caso de que los oferentes que se encuentren dentro del rango del
porcentaje para beneficiarse del margen, no presentaren con su oferta el
certificado o presentare la constancia en tramite del mismo, el Comité de
Evaluacién solicitara por escrito el certificado, otorgando para su
presentacion un plazo de 24 horas. Si luego del requerimiento realizado por
el Comité el oferente no presentare el documento, o la presentacidén sea
deficiente o tardia, la oferta no sera descalificada, pero no podra acogerse
al beneficio. A fin de acogerse al beneficio, el certificado debe ser emitido
como maximo a la fecha y hora tope de apertura de ofertas.

Durante la evaluacion de la oferta, si la oferta evaluada como la més baja
es una oferta de un bien o servicio importado o que no haya presentado el
Certificado de Origen de Producto y Empleo Nacional, esta sera comparada
con la oferta mas baja del bien nacional que ha presentado el aludido
certificado, agregandole al precio total del bien que no cuenta con el
Certificado de Origen de Producto y Empleo Nacional una suma equivalente
al porcentaje establecido en la legislacion vigente. Si en dicha comparacion
adicional, la oferta del bien producido del bien o servicio producido en el
Paraguay que haya acreditado mediante la presentacion del certificado,
resultare ser la méas baja se la seleccionara para la adjudicacion; caso
contrario se seleccionara la oferta del bien o servicio proveniente del
extranjero o que (}o haya presentado el citado documento.
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En caso de abastecimiento simultaneo, la aplicacion del margen de
preferencia se realizara a los efectos de la distribucion de la proporcion de
adjudicacion y no para la adecuacion de los precios, segun lo indicado en la
cldusula pertinente de las IAQO del Pliego Estandar de Bienes y Servicios.

19.4 Criterio para desempate de ofertas. NO APLICA

En caso de que existan dos o mas oferentes solventes que cumplan con
todos los requisitos establecidos en el pliego de bases y condiciones del
llamado, igualen en precio y sean sus ofertas las mas bajas, el comité de
Evaluacion determinara cual de ellas es la mejor calificada para ejecutar el
contrato utilizando los criterios en el siguiente orden.

a) En primer lugar, la convocante tendra en cuenta al oferente que
tenga mayor cantidad de empleados inscriptos en el Instituto de Prevision
Social — IPS, en los ultimos seis meses anteriores al Acto de Apertura,
para ello se requerirda la presentacion de la "Declaracion Jurada de
Salarios” que el empleador utilizo para el pago del seguro social, en caso
de gue la documentacion no este contenida en la oferta o en el Sistema
de Informacion de Proveedores del Estado (SIPE)

b) De persistir el empate, se analizara la capacidad financiera del
Oferente, para cuyo efecto se verificara quien posea el mayor coeficiente
en el Ratio de Liquidez (activo corriente / pasivo corriente) del uitimo afio.
¢} Siaun aplicando este criterio de desempate, persistiera el mismo, la
Convocante analizara la capacidad técnica de las ofertas evaluandose lo
siguiente: El que posea el mayor monto de contratos ejecutados
satisfactoriamente en el tltimo afio.

En caso de Consorcios,

Para los criterios a) y b), se sumaran los promedios y los coeficientes,
respectivamente, de cada miembro, a los efectos de promediar los
resultados; para el criterio ¢) se sumaran las cantidades de los contratos de
todos los miembros.

De persistir el empate luego de la aplicacion de los criterios
precedentemente indicados, la Convocante determinara cual es la oferta a
ser adjudicada, exponiendo las razones de su eleccion en el Informe de
Evaluacion o en el acto administrativo de adjudicacion.

20. Ademas se aplicaran las disposiciones establecidas en los articulos 56, 57,
58, 59, 80, 61y 64 del Decreto Reglamentario de la Ley N° 2051/03.

21. La adjudicacion sera notificada por nota al oferente. Debera difundirse
ademas en el Portal de la Direccién Nacional de Contrataciones Pubilicas
(www.contrataciones.gov.py).

22. El valor de la Garantia de Cumplimiento de Contrato es de: 70 (diez) % del
valor total del contrato.

23. La Convocante podra aceptar la Garantia de Cumplimiento de Contrato en
forma de Declaraciéon Jurada: Si.

24. La liberacion de la Garantia de Cumplimiento tendra lugar: en la Gerencia de
la Unidad Operativa de Contrataciones Publicas, en un plazo de 28 dias
_contados a partir de la fecha de cumplimiento de las obligaciones del proveedor.
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25. El precio adjudicado estara sujeto a reajustes. La formula y procedimiento
para el calculo de reajustes seran los siguientes:

Reajuste = [A — IN x 100

IN
IN: indice inicial de precios de Alquiler y Mantenimientos de Vivienda del B.C.P.
IA: indice actual de precios de Alquiler y Mantenimientos de Vivienda del B.C.P.

26. Las personas interesadas podran protestar por escrito o a través de
medios remotos de comunicacién electrénica ante la Direccion Nacional de
Contrataciones Publicas, contra los actos que contravengan las disposiciones
que rijan la materia objeto de este documento, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a aquel en que éste ocurra o el Oferente tenga o deba haber
tenido conocimiento del acto impugnado, de acuerdo a la Ley N° 2051/03 de
Contrataciones Publicas.

27. Cualquier persona puede realizar las denuncias de supuestos hechos de
corrupcion o de irregularidades en este proceso de contratacion o en cualquier
otro, que tenga conocimiento, a través del Portal de Contrataciones Publicas
(www.contrataciones.gov.py), utilizando el Programa de Proteccién al
Denunciante, que garantiza la confidencialidad de los datos del denunciante, y
cuya investigacion puede monitorearse a través del Portal.

28. Mecanismo formal de resolucidn de conflictos: Cualquier diferencia que
surja durante la ejecucion de los Contratos se dirimira conforme las reglas
establecidas en la Ley N° 2051/03.

29. En forma previa a la suscripcion del contrato, el adjudicado deberé presentar;

» Informe de condiciones de dominio y de gravamenes del inmueble
expedido por la DGRP.

» Certificado de vigencia de poder, cuando la oferta haya sido suscrita por
un representante y no se haya presentado con la oferta.

30. El adjudicado debe inscribirse en el Sistema de Proveedores del Estado
(SIPE), conforme a la reglamentacion vigente.

oy

Observaciones:

Los oferentes que presenten la constancia del Sistema de Informacion de
Proveedores del Estado (SIPE) no necesitaran adjuntar las documentaciones
que se encuentren en estado “ACTIVO e HISTORICO”, sustituyendo la
presentacion fisica de los mismos.

EL ANEXO 2 SE ENCUENTRA EN ARCHIVO APARTE, A TAL
EFECTO LA CONVOCANTE DEBERA MANTENERLO EN
FORMATO WORD A FIN DE QUE EL OFERENTE LO PUEDA
UTILIZAR EN AL PREPARACION DE SU OFERTA
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ANEXO3

1. Descripcion del Inmueble

1 2 3 4 5 6 7
tem | Cddigo de Descripcion Finca N° Cuenta Domicilio/ Cantidad Unidad de
catalogo Corriente catastral Distrito / meses/dias Medida
N° Localidad
80131501 | Locacion de Inmueble 21-0097-12 Caaguazu 12 mes
-001 Determinado para

Sede de Centro de
Atencion al Publico en
la Ciudad de
Caaguazu.

Condiciones Generales:
Locacion de Inmueble Determinado para sede de Centro de Atencidn al Publico en
la Ciudad de Caaguazu, ubicado en la Avda. Pedro Juan Caballero e/ Nanawa.

Condiciones Especificas:

Ubicacion: Avda. Pedro Juan Caballero e/ Nanawa N° 1609 de la Ciudad de Pedro
Juan Caballero, con Cta. Cte. Catastral N° 21-0097-12.

El Inmueble tiene una dimensidn del terreno de 10 por 36 metros; con una
edificacion de aproximadamente de 170 m2 que incluye un salén para utilizar
como oficina de atencion al cliente con bafio, tres piezas que se puedan utilizar
como oficina, saldn para reunion, salén para deposito, dos bafios; ademas, patio
para estacionamiento.

2. Plazo contractual

12 (doce) meses contados a partir de la fecha de la firma del contrato.

3. Forma o condiciones de pago

ESSAP S.A. efectuara el pago a Crédito y en Guaranies previa presentacién de la
factura correspondiente.

El local serd pagado por mes vencido, dentro de los 30 (treinta) dias de la
recepcion de las respectivas facturas legales presentadas en Mesa de Entrada
{(José Berges N° 516 ¢/ San José) dichas facturas deberan estar acompafadas de
una Nota solicitado el pago de la factura, una copia del Contrato, una copia de la
Ultima presentacion de la declaracion Jurada del IVA, Codigo de Contratacion.

Seran pasibles las retenciones correspondientes al Impuesto a la Renta y al

Impuesto al Valor Agregado, segun lo establecido por las disposiciones
impositivas.

Se aplicara una retencidén equivalente al 0,4% sobre las facturas pagadas, en
concepto de “Contribucion sobre Contratos” de conformidad a 1o dispuesto en el
Art. 41 de la Ley 2.051/03 "De Contrataciones Publicas” y Reglamento por Decreto
I>J° 21909/03, modificado por Ley N°3439/2007.
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4. Interés por mora B .0
o El plazo de pago después del cual la Contratante deberd pagar interés
al Locador es 30(treinta) dias contados a partir de la recepcion de la
factura en Mesa de Entrada de la ESSAP S.A.
o La tasa de interés que se aplicara es del 0,01% por el periodo de la
demora hasta que haya efectuado el pago completo.

Nota1l. Conforme las disposiciones del Decreto 7781/06, para las
Contrataciones con Organismos de la Administracion Central, el
Oferente que resulte adjudicado, debera contar con una cuenta
corriente y/o caja de ahorro habilitada en un Banco de plaza, o
en su defecto, hallarse en condiciones de poder habilitar una
cuenta corriente y/o caja de ahorro a su nombre, a fin de poder
hacer efectivo el Pago Directo a Proveedores y Acreedores via
— acreditacion en cuenta bancaria.
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ANEXO 4

PROFORMA DE CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Entre la Empresa de Servicios Sanitarios del Paraguay S.A., portadora del RUC
80024191-6 con domicilio en José Berges N° 516 ¢/ San José de la Ciudad de Asuncidn
Republica del Paraguay, representada para este acto por el Abg. Carlos José Arce Lopez,
en su caracter de Presidente del Directorio, conforme a

(Resolucion-Decreto) con Cédula de ldentidad N° , denominado en adelante
LLOCATARIO, por una parte, y, por la otra, la Sra. Julia Rojas de Ferriol, con domicilio en
., Republica del Paraguay, con Cédula de
|dentidad N° denominada en adelante LOCADORA, acuerdan celebrar el
presente "CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE DETERMINADO PARA CENTRO
DE ATENCION AL PUBLICO EN LA CIUDAD DE CAAGUAZU" el cual estara sujeto a las
siguientes clausulas y condiciones:

DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO.

Los documentos contractuales firmados por las partes y que forman parte integral del
Contrato son los siguientes:
Contrato;

)
)
) Los datos cargados en el SICP;
) La oferta del Proveedor,;

)

notificacion;

Los documentos que forman parte del Confrato deberan considerarse mutuamente
explicativos; en caso de contradiccion o discrepancia entre los mismos, la prioridad se
dara en el orden enunciado anteriormente, siempre que no contradigan las disposiciones
de la Carta de Invitacidn, en cuyo caso prevalecera lo dispuesto en ésta.

PRIMERA:

LA LOCADORA da en locacion a favor del LOCATARIO el inmueble situado en la Avda.
Pedro Juan Caballero e/ Nanawa de la Ciudad de Caaguazl, e individualizado como
Finca N° 2.602, con Cta. Cte. Catastral N° 21-0087-12, que ser& destinado para local de
Centro de Atencion al Publico.

SEGUNDA:

El crédito presupuestario para cubrir el compromiso derivado del presente Contrato esta
previsto en el Objeto de Gasto 250, con F.F. 30 del Presupuesto General de Gastos de la
ESSAP S.A. para el gjercicio 2018. La Ejecucion presupuestaria del Contrato que afecte
al ejercicio 2019, estara sujeta a la aprobacion del Presupuesto General de Gastos de la
ESSAP S.A. para dichos ejercicios,

Esta contratacién estd incluida en el Plan Anual de Contrataciones (PAC) con el ID N°
348.723.

TERCERA:

El presente contrato es el resultado del Proceso de Locacion de Inmueble Determinado
N° 03/2018, convocado por la ESSAP S.A. autorizado por Resolucion N° __ del ACTA
de Directorio N° ____ /. La Adjudicacion fue realizada por Resolucion N° __ del
ACTA de DirectorioN® ____/

CUARTA:

El precio de la locacion se fija en la suma mensual de Gs.
(Guaranies ) IVA incluido.

El monto total del presente contrato es de IVA incluido.

El pago se realizara, por mes vencido, dentro de los 30 (treinta) dias de la recepcion de
las respectivas facturas legales presentadas en Mesa de Entrada (José Berges N° 516 ¢/
San José).
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El pago se depositara en la Cuenta Corriente N° del Banco a nombre de
la LOCADORA. Y es obligacion de la misma, comunicar por escrito al LOCATARIO
cualquier cambic que se realice en la cuenta establecida en el presente Contrato.

QUINTA:

El presente contrato tendré una vigencia de 12 (doce) meses a partir del ___de de
2018 hasta el ___ de 2019, que podré renovarse de comun acuerdo
observando lo dispuesto en el Art. 47 de la Ley 2051/03 y obligandose la LOCADORA a
notificar por escrito con 4 (cuatro) meses de antelacion al vencimiento del presente
Contrato a la ESSAP S.A., la propuesta de renovacion correspondiente y especificando si
el Contrato se mantendréa bajo los mismos términos o variara en el monto y/o plazo.

SEXTA:
Conforme a lo establecido en el Art. 41° de la Ley 2.051/03 modificado por el Art. 1° de la
Ley 3.439/07 de “Contrataciones Plblicas” se retendra el equivalente al cero punto cuatro

por ciento (0,4%) sobre el importe de cada factura, deducidos los impuestos
correspondientes.

SEPTIMA:
LA LOCADORA se obliga a:

a) E! pago de los impuestos inmobiliarics, municipales, tasas, contribuciones u otro
tipo de gravamen que pudiera pesar sobre el inmueble.

b) Recibir la suma estipulada en concepto de alquiler en la forma pactada.

¢) Entregar al LOCATARIO la posesion del inmueble a partir de la firma del presente
contrato.

d) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algin
deterioro no imputable al LOCATARIO.

e) En el dia y hora fijados, al término del presente contrato o cuando se lo hubiere
rescindido, proceder a la recepcion del inmueble.

EL LOCATARIO se obliga a:

a) El pago de los servicios de: agua corriente de la Cta. Cte. Ctral N°
provision de energia eléctrica del medidor Ne y por consumo de
la linea telefonica N° por el plazo de duracién del presente contrato
o hasta la fecha de rescision del mismo.

b) Pagar el precio estipulado en concepto de alquilere en el lugar y tiempo pactados.

c) Realizar las reparaciones necesarias en caso que el inmueble locado sufra algun
deterioro que le fuera imputable.

d) Entregar el inmueble locado en las mismas condiciones en las cuales fo recibid,
salvo los desgastes y deterioros naturales propios del uso normal y del transcurso
del tiempo, los que no estaran a cargo de EL LOCATARIO mientras no sean
vinculables al mal uso, dolo o culpa de éste.

OCTAVA:

El LOCATARIO podra dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin
derecho a indemnizacién o reclamo alguno por parte de LA LOCADORA, con la condicion
de notificar la terminacion con treinta dias de anticipacion conforme lo dispone el Art. 45
de la Ley 2051/03.

NOVENA:

El LOCATARIO no podra subarrendar, prestar o ceder de cualguier forma el inmueble a

terceros, en todo o en parte, salvo que medie autorizacion escrita previa de la
LOCADORA.

DECIMA:

En caso de que el inmueble dado en locacion, durante el transcurso del contrato, sufra
algin deterioro no imputable al LOCATARIO, éste queda facultado a realizar las
reparaciones necesarias, con aviso previo y por escrito a la LOCADORA. Los costos que
irroguen las reparaciones necesarias podra ¢f LOCATARIO imputar a cuenta del precio de
la locacion, Si la LOCADORA se opusierc a las reparaciones necesarias, las mismas
seran por su cuenta y cargo o, en su defecto, daran derecho al LOCATARIO a ia rescision
inmediata del contrato y al reclamo de los dafios y perjuicios en gue se incurriere.
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DECIMO PRIMERA:

El LOCATARIO no podra introducir modificaciones estructurales que impliquen el
aumento o disminucion del valor fiscal o comercial del inmueble arrendado sin
autorizacion escrita previa de la LOCADORA; y si hubiere autorizacion, las modificaciones
0 mejoras quedaran a beneficio de la LOCADORA, sin obligacion del mismo de devolver
el importe por los gastos que efectie el LOCATARIO en tal concepto.

No se entenderan por modificaciones estructurales o mejoras los gastos de
mantenimiento necesario y urgente de servicio basico y/o de mobiliario coman de trabajo
o similares que introduzca o instale el LOCATARIO en el inmueble arrendado, los cuales
quedan autorizados y son de exclusiva responsabilidad del LOCATARIO y no daran
derecho a la LOCADORA para exigir resarcimiento alguno.

DECIMO SEGUNDA:

El LOCATARIO se reserva el derecho de acordar la ampliacién de la vigencia del contrato
de conformidad a lo establecido en el Art. 63 de la Ley 2051/03.

DECIMO TERCERA:

Las controversias que se susciten con motivo de la interpretacién o aplicacion de este
contrato podrén ser resueltas por el procedimiento de avenimiento (Art. 85 de la Ley
2051/03 y Art. 123 del Decreto N° 21909/03).

La interposicion del Recurso de Reconsideracion ante la contratante o de la solicitud de
Avenimiento ante la Direccion Nacional de Contrataciones Publicas suspende el plazo
para interponer la demanda judicial respectiva hasta que sean resueltos.

Las partes se someteran a la jurisdiccion de los Tribunales de
Republica del Paraguay.

En prueba de conformidad se suscriben 2 (dos) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto en la Ciudad de . Republica del Paraguay, a los
dias del mes de de 20___ .

EL ANEXO 5 SE ENCUENTRA EN ARCHIVO APARTE, A TAL
EFECTO LA CONVOCANTE DEBERA MANTENERLO EN
FORMATO WORD A FIN DE QUE EL OFERENTE LO PUEDA
UTILIZAR EN LA PREPARACION DE SU OFERTA
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